ANEXO |
CADERNO DE ESPECIFICAGOES

1. DIMENSAO DA AREA UTIL NECESSARIA:

1- Area util coberta conforme quadro abaixo - totalizando area final aproximada entre area
util minima de 2.295,00 m? e maxima de 2.996,00 m?, incluso estacionamento coberto e/ou descoberto, sem
considerar as areas de circulagdo horizontal e vertical (que devera ser de 20%).

1.1 Quadro de areas a serem locadas

Tabela 01 - Tipos de Espago

Minimo (m?3) Maximo (m?)

Tipo de Espacgo ) . Area ) . Area

Area Ambientes Total Area Ambientes Total
Chefe de Gabinete 18,00 4 72,00 25,00 4 100,00
Gabinete do Administrador 24,00 2 48,00 30,00 2 60,00
Hall de Espera 112,00 1 112,00 135,00 1 135,00
SEJUS (Social) 7,00 4 28,00 10,00 4 40,00

COPA 14,00 1 14,00 18,00 1 18,00

ASTEC 15,00 2 30,00 20,00 2 40,00

ASPLAN 28,00 1 28,00 36,00 1 36,00
Ouvidoria 17,00 1 17,00 22,00 1 22,00

Junta de Servico Militar 17,00 1 17,00 22,00 1 22,00
ASCOM 17,00 1 17,00 22,00 1 22,00
CODES 15,00 6 90,00 20,00 6 120,00

Sanitarios (servidores e ao

ouiblico) 12,00 2 24,00 16,00 2 32,00
COAG 18,00 16 288,00 23,00 16 368,00
Sanitdrios (PCD) 3,00 2 6,00 4,00 4 16,00
CcoLoM 15,00 14 210,00 20,00 14 280,00




COMISSOES 15,00 5 75,00 20,00 5 100,00
DML/APOIO 70,00 1 70,00 91,00 1 91,00
ARQUIVO GEPES 472,00 1 472,00 614,00 1 614,00
ESTACIONAMENTO
SERVIDORES 550,00 1 550,00 715,00 1 715,00
ESTACIONAMENTO CARROS

OFICIAIS 127,00 1 127,00 165,00 1 165,00

Total (parcial) 1.566,00 63 2.295,00 2.028,00 69 2.996,00

Total mais 20% de circulagao 1879,00 - 2.754,00 | 2.433,60 - 3.595,20

NOTA: O proponente somente podera ofertar imdvel construido, com area livre, desembaracado e
desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do contrato de Locacao.

1.2. Excepcionalmente, poderd ser classificadas propostas de imével em fase de acabamento,
desde que na data da vista técnica para estudo de leiaute esteja o bem completamente construido e com
todos os servicos de acabamento concluidos, com area livre e desembaracada, devendo o proponente firmar
declaracdo nesse sentido e anexar aos documentos relativos a habilitacdo.

1.3. PARAMETROS PARA ESTIMATIVA DA AREA MiNIMA:

1.3.1. Foi utilizado como referéncia o Manual de Padrao de Ocupacdo e Dimensionamento de
Ambientes em Imdéveis Institucionais da Administracdo Publica Federal Direta 154531868, Autdrquica e
Fundacional, o Cédigo de Obras e Edificagdao do Distrito Federal 154580439; Neufert- A arte de projetar em
arquitetura (Dimensionamento e Ergonomia) 154591740 - conforme descritivo do programa de necessidades
constante no projeto de arquitetura de reforma da Sede da Administracdo de Taguatinga, prédio existente,
computado as areas de estacionamentos descobertos, elaborado pelo arquiteto Mauro Sanches no processo
de solicitacdo de reforma aberto no SEI n2 00132-00000882/2024-84.

2. ATIVIDADES PRODUZIDAS E QUANTITATIVO DE PESSOAL

2.1. A escolha do imével locado devera ser apropriado para atender as seguintes demandas:
|- ATIVIDADES QUE SERAO DESENVOLVIDAS NO LOCAL:

a) As atividades a serem desenvolvidas sdo aquelas estabelecidas no Regimento Interno das
Administracdes Regionais do Distrito Federal 143658802.

Il-  EFETIVO NECESSARIO DE VIGILANCIA, CONSERVACAO E LIMPEZA: serd mantido o
guantitativo atual que ocupa o imdvel;

3. LOCALIZAGAO NO IMOVEL:

3.1. O imdvel deve estar localizado:
3.1.1. Obrigatoriamente na Regido Administrativa de Taguatinga.

3.1.2. Em &rea externa pavimentada (concreto, elementos de pedra ou concreto; asfalto, ou
base de brita graduada);

3.1.3. Em area de facil e rapido acesso de veiculos particulares e de transporte;

3.1.4. Em drea que atenda aos seguintes critérios de interesse publico: acesso ao transporte
publico - sistema de transporte publico coletivo regular com distancia maxima de 1 km; disponibilidade de
estacionamentos publico, acessibilidade a portadores de necessidades especiais e com mobilidade reduzida e
cobertura de sinal pelas principais redes de telefonia (Ol, Vivo e TIM, Claro);
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3.1.5. Em um raio de maximo de 400 metros deverd existir estacionamento, preferencialmente,
publico com no minimo 8 (oito) vagas.

3.2. Nas areas externas ou internas da edificacdo, destinadas a garagem e a estacionamento de
uso publico, deverdo ser reservadas vagas proximas dos acessos de circulagdo de pedestres, devidamente
sinalizadas, para veiculos que transportem pessoas portadoras de deficiéncia com dificuldade de locomocao
permanente, conforme exigido na ABNT NBR 9050/2020 154518462.

4. DAS CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

4.1. Pelo menos um dos acessos ao interior da edificacdo devera estar livre de barreiras
arquitetonicas e de obstaculos que impecam ou dificultem a acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida.

4.2. Pelo menos um dos itinerarios que comuniquem horizontal e verticalmente todas as
dependéncias e servicos do edificio, entre si e com o exterior, devera cumprir os requisitos de acessibilidade.

4.3. A estrutura do prédio deverd estar em bom estado de uso e sem vicios estruturais
(rachaduras, fissuras, trincas, infiltragdes e outras).

4.4. A edificacdo deverd apresentar programacdo de identificagdo visual externa, conforme
padrao a ser definido pela Administracao Regional de Taguatinga, de forma que seja facilmente identificada
pelo publico em geral, tanto durante o dia, quanto a noite, contemplando minimamente placas, com letras
individualizadas e brasdo, contando com iluminacdo do tipo front light e adesivos.

4.5. O imdvel deverd possuir drea para classificagdo e estocagem tempordria do lixo, sem
comunica¢do com os ambientes climatizados da edificagdo;

4.6. O imovel devera possuir lixeiras externas do tipo container para estocagem temporaria de
lixo, em area de facil acesso ao servico publico de coleta de lixo, observada as normas da coleta seletiva, na
forma da legislacdo vigente e outras exigéncias dos Orgaos Publicos;

5. AMBIENTE: GARAGEM DE VEICULO COBERTA

5.1. A area de garagem coberta somente sera exigida se o imdvel estiver localizado edificacao
com condominio.

5.2. Deverad ter metragem minima, aproximada, de 550,00 m? e maxima de 715,00 m? de
estacionamento para servidores, podendo ser coberta ou descoberta. Metragem minima, aproximada, de
127,00 m? e maxima de 165,00 m? de estacionamento para carros oficiais, esta, preferencialmente, com area
coberta tendo 30 vagas para veiculos, devidamente demarcadas como vagas privativas, para abrigar veiculos
oficiais dia e noite.

5.3. O piso da garagem deve:
I- ser pavimentado em asfalto ou concreto, ou preferencialmente, com pintura em epoxi;

II- estar em boas condi¢cdes de uso, sem buracos ou outro obstaculo que danifiquem a
estrutura dos veiculos.

5.4. O estacionamento deve considerar o fluxo de veiculos 24 horas por dia;

5.5. O imével deve contar com estacionamento com cancela ou portdo e para controle de
acesso.

6. REQUISITOS GERAIS
| - A edificacdo devera:

6.1. Ser obrigatoriamente construida em alvenaria; dever apresentar um sistema racional de
execucdo de mudancas de layout, permitindo mudancas de uso e reformas de adequacdo, apresentando
solucBes de facil manutencdo, conservacdo, limpeza, seguranca, higiene, salubridade, conforto ambiental,
térmico e acustico da edificacdo, assegurado pelo correto emprego, dimensionamento e aplicacdo de
materiais e elementos construtivos, conforme exigido nas leis e normas técnicas vigentes;

6.2. Ser, preferencialmente, edificacdo com pavimentos em vaos livres, capazes de recepcionar
o leiaute de salas e dependéncias minimas previstas no presente termo de referéncia;



https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=172562368&id_procedimento_atual=156627653&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110011239&infra_hash=ac0bf2c5877e8f786d5b1e8d2d79820fb768538e1f6f5b5728fc67042b01891aca820074f75ae5f09f8a8c189d3b1cf94d07eea8be61de769acdaa02291106168b6c688950020c413961ff8b060d2f9dae9056ae207d647c3ffdf2cc28babd14

6.3. Apresentar programacao visual de comunicacdo interna da edificacdo, adaptada a leiaute
que serd aprovado pela Comissdo Licitante, quanto as placas de indicacdo dos setores, dos sanitdrios
privativos e coletivos, saidas de emergéncia, entradas e saidas do prédio, elevadores, extintores de incéndio,
avisos proibitivos e de alerta, dentre outros necessarios a seguranca, facilidade de acesso, locomogdo e
identificacdo dentro do imdvel, na forma exigida na legislacdo vigente;

6.4. Servir distribuicdo e alocacdo de todos os setores, o espaco do imdvel a ser locado
deverda apresentar divisorias/painéis e portas (com fechaduras e chaves devidamente identificadas),
preferencialmente novos, ou em bom estado de conservagao, bem como deverd estar dimensionado de
acordo com o leiaute elaborado pelo Locatario, devendo conter obrigatoriamente a infraestrutura fisica e
elétrica, preparacdo para instalacdo da rede ldgica (cabeamento estruturado) e cabeamento de telefonia;

6.5. Apresentar um sistema racional de execucdo de mudancas de leiaute, permitindo
mudancas de uso e reformas de adequacao, apresentando solucdes de facil manuteng¢do, conservacao,
limpeza, seguranca, higiene, salubridade, conforto ambiental, térmico e acustico da edificacdo, assegurado
pelo correto emprego, dimensionamento e aplicacdo de materiais e elementos construtivos, conforme exigido
nas leis e normas técnicas vigentes;

6.6. Conter revestimento de piso, prioritariamente, nos seguintes padrfes: piso em
porcelanato, ou cerdmica lisa, granito ou granitina lisa, ou ainda em piso vinilico de facil manutencdo e
limpeza;

6.7. Possuir pavimentacdo interna resistente e de facil manutencdo. Caso a edificacdo
apresente desniveis de piso, estes deverdao ser vencidos por meio de rampas, conforme leis e normas
vigentes.

6.8. Conter obrigatoriamente a infraestrutura fisica e elétrica, preparacdo para instalacdo da
rede logica (cabeamento estruturado), cabeamento de telefonia e transformador de energia com capacidade
de alimentacao elétrica de toda a edificacao;

6.9. Caso seja composta de pavimento em subsolo, deverd conter caixa d'agua para captacao
de agua pluvial ndo potavel, com bomba de recalque, bem como sistema de ventilacdo/exaustdo e
iluminacao;

6.10. Possuir portas internas com aberturas em vao livre minimo de 80cm, com excecdo das
portas dos banheiros para pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, que deverao possuir vao livre
minimo de 90cm;

6.11. Os corredores e circulacdes da edificacdo deverao possuir vao livre minimo de 1,20m ou
superior, a depender da legislacdo dos bombeiros 154519734 e Cddigo de Obras e Edificacdo do Distrito
Federal 154580439, assim como da Norma de acessibilidade, ABNT 9050 154518462;

6.12. Possuir 01(um)compartimento tipo depdsito para material de limpeza;

6.13. Possuir paredes internas e externas sem avarias, pintura a prova d'agua, esquadrias
metalicas sem sinais de ferrugem, vidros sem trincados ou quebrados, portas com dobradicas e fechaduras
integras para garantir protecdo das pessoas e dos materiais das intempéries do clima e do ambiente (chuva,
sol, vento, poeira, calor, etc.);

6.14. Possuir ventilagdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou
vaos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas;

6.15. Possuir todas as condi¢cdes de uso, incluindo portas, revestimentos, instalacdes
hidrossanitarias e elétricas, iluminacdo, perfeitamente estanque e com envoltdria integra, incluindo perimetro
murado ou com outro elemento que impega o acesso de terceiros;

6.16. Possuir instalages hidrossanitarias em perfeitas condi¢ées de uso, sem nenhum tipo de
vazamento, trinca, quebra e com todos os acessorios necessarios ao bom uso, devendo estar de acordo com
o previsto na legislacdo vigente e devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas,
metais e valvulas deverao estar em perfeitas condi¢es de utilizacao;

6.17. Possuir portas com fechaduras com duas chaves cada, devidamente identificadas, quando
do recebimento do imdvel e assinatura do respectivo Termo.

6.18. Possuir coberturas que impecam a presenca direta de chuvas na drea interna do imével,
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6.19. Possuir portdes de entrada automaticos;

6.20. Teto, piso e paredes revestidos com cores claras, com auséncia de pontos de infiltracao,
mofos e manchas, e pintura nova e de boa qualidade;

6.21. Estar adequada para acessibilidade a pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, de
acordo com as disposicoes exigidas no Coédigo de Edificacdes do Distrito Federal 154580439, na
ABNT 9050 154518462 e na Lei no 10.098/2000 154518562 e demais normas vigentes;

6.22. Atender as prescri¢cdes técnicas e de seguranca estabelecidas em normativos distritais e
federais, das concessiondrias de servigos publicos de fornecimento de energia elétrica (NEOENERGIA), dgua e
esgoto (CAESB), do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal (CBMDF) e do DF Legal.;

6.23. Em caso de o imdvel a ser locado esteja localizado em uma edificacdo de muiltiplos
andares: possuir elevadores, devendo estar adequado para acessibilidade a pessoa com deficiéncia ou
mobilidade reduzida e para acesso a todos os andares e casa de mdaquinas com tratamento acustico e
isolante, bem como com escadas de acesso e de emergéncia, com corrimdes, nos padrdes exigidos pelo Corpo
de Bombeiros 154519734, conforme as exigéncias NBR 5665/1983 154518878, que versa sobre Calculo do
Trafego de Elevadores.

6.24. Em caso de exigéncia de elevadores: deve dispor de gerador de energia exclusivo para os
elevadores, que comportem a possibilidade de evacua¢do desse publico para fora da edificacdo. Ofs)
elevador(es) devera(do) seguir as caracteristicas descritas na NBR 313/2007 154519314 e a sua manutenc¢do
corretiva e preventiva devera ficar a cargo do Locador.

6.25. Em caso de o imdvel a ser locado esteja localizado em uma edificacdo de muiltiplos
andares: as escadas do imovel deverdo seguir as caracteristicas descritas na NBR 9050 154518462 e normas
do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF 154519734;

6.26. Possuir caixa d'agua, preferencialmente em piso superior, e caso seja em piso inferior,
contar com bomba d'agua para abastecimento dos pisos superiores;

6.27. Possuir sistema de climatizagdo com sistema e aparelhos de ar condicionado, nos locais
necessdrios (central ou individual), de acordo com a necessidade de cada ambiente, em todos os pavimentos,
com isolamento térmico e acustico, na forma disposta pelo layout elaborado e aprovado pela Comissao
Licitante, devendo os aparelhos possuir selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL — A ou B, e deverdo ser
preferencialmente novos, cabendo ao locador a manutencao corretiva e preventiva. O sistema de climatizacao
devera apresentar poténcia e caracteristicas de distribuicdo com capacidade para manter o conforto térmico
em todos os ambientes (temperatura média ambiente em torno de 229C), nas diversas épocas do ano,
conforme determinado por normas térmicas, observando-se as regras de capacidade do aparelho (BTU) e o
espaco atendido (m2);

6.28. Possuir sistema de CFTV;

6.29. O imovel devera possuir todos os aceites das concessionarias (NEOENERGIA, CAESB),
Aceite do CBMDF, Laudo de Vistoria do DF Legal aprovado, ou seja deverd ter a Carta de Habite-se emitida
para a edificacdo construida.

7. REQUISITOS ESPECIFICOS
7.1. Banheiros

7.1.1. Os sanitarios coletivos deverdo possuir adaptacdo para Pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, ou o imdvel possuir banheiros exclusivos para Pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, atendendo a ABNT 9050 154518462; Devera ter sanitdrios para uso do publico em geral e para uso
exclusivo dos funcionarios, sendo para géneros feminino e masculino, separadamente, conforme exigido no
Cédigo de Obras e Edificacdo do Distrito Federal 154580439.

7.1.2. Cada banheiro devera conter bancada com cubas e torneiras independentes, espelho
(colado e/ou fixado na parede sobre a bancada), porta papel toalha, dispenser de sabdo liquido, tampas de
vaso sanitario (novas), porta rolo de papel higiénico em cada cabine. Os fornecimentos dos insumos de tais
itens correrdo as expensas do Locatario.

7.1.3. As instalagbes hidrossanitarias deverdo estar em perfeitas condi¢cdes de uso, sem
nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos os acessdrios necessarios ao bom uso, devendo estar
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de acordo com o previsto na legislacdo vigente e deverd ser atestada a auséncia de qualquer tipo de
vazamento. As lougas, metais e vdlvulas deverdo estar em perfeita condi¢es de ultilizagao.

7.1.4. Todas as instalagOes elétricas e hidraulicas (incluindo os banheiros, sanitdrios, copa e
demais espacgos), deverdo ser entregues montados, em pleno funcionamento e em boas condi¢des de uso,
cabendo ao locador toda e qualquer corre¢do que se fizerem necessarias ao bom funcionamento dos
equipamentos;

8. ESPECIFICACOES TECNOLOGICAS DO IMOVEL.

8.1. Salas técnicas contendo Racks com Cabeamento Estruturado em Todos os Andares:

8.1.1. Implementacdo de um sistema de cabeamento estruturado conforme a norma técnica
NBR 14565 (154648968), que orienta a execucdo e gerenciamento de uma infraestrutura de
telecomunicacdes em edificios comerciais ou residenciais.

8.1.2. Os racks devem ser distribuidos estrategicamente em todos os andares para facilitar o
acesso e a manutencao da rede.

8.1.3. E imprescindivel que todos os cabos de redes sejam devidamente identificados e
testados antes da entrega.

8.1.4. Os pontos de rede devem estar aderentes ao layout definido pela Comissao Licitante com
possibilidade de instalacdo de novos pontos de rede e tomadas elétricas caso seja necessario.

8.1.5. Todos os pontos de rede nas paredes sejam devidamente crimpados e acompanhados de
espelhos instalados.

8.1.6. E importante considerar que a distancia entre os racks ndo ultrapasse 100 metros, isso é
recomendado para evitar a degradag¢ao do sinal em cabos de cobre e garantir uma transmissao de dados
eficiente. Caso esta distancia esteja proxima ou seja excedida, a implementacao de conexdes por meio de
fibra dptica se faz necessaria.

8.1.7. Desejavel cabos de par trangado categoria 6.

8.1.8. O rack de telecomunicacdes deverda contar com régua e tomadas em quantidade
suficiente a suprir todos os pontos légicos e de telefonia do imdvel.

8.1.9. A sala de telecomunicag¢bes precisa ter estrutura elétrica necessaria para a alimentacao
de, nobreaks.

8.1.10. Precisa contar com circuito elétrico que permita a instalagdo de aparelho de ar
condicionado compativel com o tamanho da sala.

8.1.11. Todo o cabeamento ldgico do imdvel deverd se concentrar em racks de
telecomunicacgdes localizados nos andares.

8.1.12. Caso haja ocupacao de mais de um andar, é necessario que exista o cabeamento entre
os racks dos andares e o rack central. Em ambos os casos, os pontos légicos nas estacdes deverdo seguir um
padrdo de identificacdo nas caixas de tomada de modo a permitir a localizagdo de um ponto fisico e seu
correspondente no rack, sem a utilizacio de aparelhos adicionais para a identificacdo. A identificacao
devera ser realizada utilizando etiquetas em cada ponto légico onde ficardo os postos de trabalho e/ou
impressoras. Na identificacdo deverd haver a descricdo do rack, patch painel e ponto ldgico. Por exemplo: caso
o ponto esteja no rack 1, patch painel B, porta 15, na etiqueta podera constar 01B15

8.2. Rede Elétrica Estabilizada:

8.2.1. Instalagdo de sistemas de alimentacdo ininterrupta (UPS/Nobreak) para garantir a
continuidade das operagdes criticas em caso de falha no fornecimento de energia.

8.2.2. Circuitos elétricos dedicados para areas de Tl, com protecdo contra surtos e filtragem de
ruido.

| - Nobreaks:

8.2.3. Implementacdao de nobreaks de alta capacidade para suportar a carga critica de TI,
incluindo servidores, switches, roteadores, e outros equipamentos de rede essenciais.



8.2.4. Deve-se considerar a autonomia necessdria para suportar os sistemas criticos até
o restabelecimento da energia ou até a ativagdo dos geradores.

| - Geradores:

8.2.5. Instalacdo de geradores de energia para suportar todo o edificio em caso de interrupc¢do
prolongada do fornecimento de energia. Os geradores devem ter capacidade de ativacdo automadtica e
fornecer energia suficiente para todas as operagdes, incluindo sistemas de Tl e infraestrutura critica.

8.3. Ambientes Refrigerados para Racks:

8.3.1. Os racks devem estar localizados em salas com controle de temperatura, para garantir o
funcionamento étimo dos equipamentos.

8.3.2. Utilizacdo de sistemas de refrigeracao dedicados para areas de T, preferencialmente com
redundancia para assegurar a continuidade em caso de falha de um dos sistemas.

8.4. Seguranga Fisica e Monitoramento:
8.4.1. Implementacdo de sistemas de seguranga fisica para proteger as instalagdes de TI.
8.5. Conectividade de Rede:

8.5.1. Previsdo de ambiente prdprio para instalacdo de rack para conexdao externa com
provedores de internet do GDF ou do SERPRO ou de empresas terceirizadas.

8.5.2. Estas especificagdes sdo fundamentais para criar um ambiente tecnoldgico robusto,
seguro e confidvel, capaz de suportar as atividades do Setor de Tl e seu nucleo de forma eficiente. A aderéncia
as normas técnicas, especialmente a NBR 14565 para o cabeamento estruturado, garante que a infraestrutura
de Tl seja construida seguindo padrdes reconhecidos de qualidade e seguranca.

8.5.3. Todos esses servigos (instalagdo de pontos de rede até o ponto de atendimento do
usuario local, incluindo tomadas, cabeamento e outros correlatos) e fornecimento aparelhos de geradores,
de nobreaks serdo de responsabilidade da CONTRATADA.

9. ROL EXEMPLIFICATIVO DE ADAPTACOES SEM QUALQUER CUSTO/ONUS AO
CONTRATANTE/LOCATARIO:

9.1. Sistemas naturais de iluminacdo e ar, com ambientes em vao livres e flexiveis apropriados
para instalagdo de moéveis removiveis.

9.2. Medicdo do consumo de energia e agua integrados ao sistema de supervisdo predial, com
possibilidade de cdlculo independente do consumo da drea locada, no padrdo das respectivas concessionarias
(CEB e CAESB).

9.3. Instalac¢Oes elétricas e hidraulicas (que possua vazdo de agua compativel para instalacdo de
bebedouros de pressao).

9.4. As instalacOes elétricas devem comportar o uso de aparelhos de ar condicionado,
cabeamento para computadores, pontos de redes para internet e impressoras, ligacdes telefénicas e demais
eletroeletronicos.

9.5. Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminacdo, tomadas para aparelhos de ar
condicionado e tomadas para rede légica, deverdo ser independentes entre si;

9.6. Deverao haver tomadas elétricas suficientes para a quantidade de equipamentos a serem
instalados em cada ambiente, definidos em layout aprovado pela DPDF/DF;

9.7. A carga a ser prevista para a copa deve levar em conta, no minimo, a utilizacdo de
geladeira/freezer, cafeteira e forno de micro-ondas;

9.8. Sistema de exaustdo com controle de CO2 nos subsolos, quando presentes na
edificacdo (item preferencial).

9.9. Os equipamentos existentes na edificacdo que provoquem ruidos, devem atender aos
parametros da NBR 10152, que versa sobre os niveis de ruido para conforto acustico;

9.10. Para as adequacgdes de iluminagdo os forros de teto deverdo ser em gesso acartonado
e/ou forro mineral e/ou outro material similar, desde que seja modulado e removivel (em placas), de modo a
facilitar as mudancas de layout ou futuras adaptacdes e instalagbes no ambiente. Para forros que necessitem



de pintura esta devera ser feita em tinta lavdvel na cor branca - fosca, como forma de proporcionar melhor
luminosidade ao ambiente;

9.11. O imodvel deverd possuir sistema de seguranca contra incéndio e panico, incluindo
deteccdo, alarme e combate a incéndio, aprovados e dispostos conforme exigéncias contidas nas normas e
legislacbes vigentes e devidamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal -
CBMDF 154519734, ou seja, deverd conter equipamentos de deteccdo de incéndio com todos os
equipamentos de seguranca exigidos pelas normas proprias brasileiras, tais como extintores, mangueiras,
rede de hidrantes, entre outros exigidos;

9.12. O imdvel devera possuir seguro complementar contra incéndio (fogo) vigente ao longo
do periodo de vigéncia do contrato de locagdo;

9.13. O imdvel devera possuir laudo de vistoria do CMBDF atualizado e vigente, o qual
devera ser apresentado pelo Locador quando da finalizacdo da instalacdao da Unidade;

9.14. O imodvel deverd disponibilizar cabeamento para instalacdo de pontos de linhas
telefénicas de acordo com layout apresentado pelo Locatario, e de acordo com as especificagdes técnicas;

10. SISTEMAS DE PROTECAO E SEGURANGA

10.1. A edificacdo devera apresentar no que couber a edificacdo os seguintes Sistemas de
Protecdo contra incéndio e Panico 154519734, a fim de garantir a seguranca dos servidores e do patrimonio
publico:

10.1.1. Sistema de sinalizagdo de seguranga contra incéndio e panico;

10.1.2. Saidas de emergéncia dimensionadas de forma a garantir o abandono seguro da
edificacdo, de acordo com a ABNT 9077/2001;

10.1.3. Sistema de iluminacdao de emergéncia em todas as rotas de saida da edificacdo e ainda
em locais que estimulem a concentracao de publico;

10.1.4. Sistema de detec¢do de fumacga automatica e alarme nos seguintes casos;

I- Quando a altura da edificacdo for superior a 12m (doze metros) e a drea superior a 5.000m2
(cinco mil metros quadrados) e inferior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados), deve ser instalado nos
ambientes que possuem vaos superiores a 200m’ (duzentos metros quadrados), sem compartimentagao
resistente ao fogo por no minimo 2h (duas horas), nos depdsitos de material de manutengdo e de limpeza
predial, nos ambientes destinados a guarda de materiais em desuso e lixeiras, nas areas técnicas tais como
casas de maquinas de elevadores, casas de bombas, galerias técnicas e ainda corredores de acesso a todos os
ambientes da edificacdo;

Il - Quando a altura da edificacdo for inferior a 12m (doze metros) e a area for superior a
10.000m (dez mil metros quadrados), em todas as dependéncias da edificacdo;

[ll Sistema de protecdo por hidrantes de parede quando a altura da edificacdo for superior a
10m (dez metros) ou a area superior a 1.200m2 (mil e duzentos metros quadrados);

IV- Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas, quando a altura da edificacdo for
superior a 10m (dez metros) ou area superior a 1.200m2 (mil e duzentos metros quadrados);

V - Central de gas liquefeito de petréleo abastecendo os pontos de consumo da edifica¢do ou
area adequada para uso de bojodes individuais, se permitido pelo CBMDF;

VI - No caso de edificagdes que possuam um ou mais vdos com area superior a 5000m (cinco
mil metros quadrados) cada e que ndo possuam compartimentacdo horizontal resistente ao fogo por no
minimo 02 horas (duas horas), os chuveiros automaticos serdao obrigatdrios nesses vaos, independente da
altura da edificacao;

11. CONDICOES DE ENTREGA DO IMOVEL

11.1. A adaptacdao do imdvel locado ao layout elaborado pela Comissao Licitante, mediante
obra de reforma, devera ser executada pelo locador no prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos a contar
da entrega do projeto/layout.

11.2. A CONTRATADA deverd se comprometer a executar de forma periddica, inclusive com
apresentacdo de cronograma, a manutengdo preventiva e corretiva do imédvel visando a ndo interrupg¢ao dos
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servicos por conta de sinistros derivados da falta de manutencado predial ou falhas na execucdo ou instalacdo
prévias a ocupacao do imével.

11.3. Compsde a manutengao preventiva e corretiva a ser realizada no presente imovel:

| - Servigcos nas instala¢Oes elétrica, nos quadros elétricos, nas instalacGes hidrossanitarias,
bombas, boias, sistemas de combate a incéndio se for o caso;

Il - Impermeabilizacdes de cobertura;

Il - Portdes automaticos;

IV - Elevadores;

V - Ar condicionado;

VI - Outros que podem ser levantados durante a vistoria;

12. NORMAS TECNICAS DE SEGURANCA

2.1. O imdvel locado deverd ser entregue com o cumprimento das seguintes normas e servigos:

12.1.1. SERVICO DE DEDETIZACAO/ DESRATIZACAO: aplicado no prazo de 30 (trinta) dias do
prazo de inicio de locacdo ou devera ser aplicada dedetizacdo/desratizagdo dentro de prazo a ser estabelecido
entre as partes, as expensas contratado (locador);

12.1.2. ACESSIBILIDADE A EDIFICACOES, MOBILIARIO, ESPACOS E EQUIPAMENTOS URBANOS:
ABNT 9050 154518462;

12.1.3. ABNT 9050 154518462 — Acessibilidade a Edificacdes, Mobilidrio, Espacos e
Equipamentos Urbanos, editada pela Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas;

12.1.4. Normas de EdificacGes do Distrito Federal (Lei Distrital n 6.138, de 26 de abril de 2018 e
Decreto Distrital n 43.056, de 03 de Margo de 2022);

12.1.5. NORMAS DE SEGURANCA E MEDICINA DO TRABALHO: NR-08 Edificacbes 154518281;
NR-10 Segurangca em instalagbes e Servicos em Eletricidade 154649167; NR-23 Protegdo contra
incéndios 154518306; NR-24 CondicBes Sanitdrias e de Conforto nos Locais de Trabalho 154518132, assim
discriminadas:

NR-08 Edificagoes

ITENS RECOMENDAGOES

Os locais de trabalho deverdo ter vao livre no pé-direito, ja considerados piso e
Pé direito forros Pé direito acabados de no minimo de 2,50 metros para areas de trabalho
e uso comum e de 2,25 metros para banheiros.

Os pisos dos locais de trabalho ndo devem apresentar saliéncias ou depressdes

Saliéncias e . ~ L
que dificultem a circula¢do de pessoas ou materiais.

As aberturas nos pisos e nas paredes devem ser protegidas de forma que

Abertura . .
impecam a queda de pessoas ou objetos

Nos pisos, escadas, rampas, corredores e passagens dos locais de trabalho, onde
Local de circulacdao houver circulacdo perigo de escorregamento, serdo empregados materiais ou
processos antiderrapantes.

Deve seguir os seguintes requisitos: ter altura de 0,90m (noventa centimetros)
no minimo, a contar do nivel do pavimento; quando for vazados, os vdos do
Guarda corpo guarda corpo devem ter, pelo Guarda corpo menos uma das dimensdes igual ou
inferior a 0,12 m (doze centimetros); ser de material rigido e capaz de resistir ao
esforco horizontal de 80 kg/m2 (oitenta quilogramas forca por metro quadrado).
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Partes externas

Devem obrigatoriamente observar as normas técnicas oficiais relativas a
resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento
acustico, resisténcia estrutural e impermeabilidade.

Piso e paredes

Devem ser, sempre que necessarios, impermeabilizados e protegidos contra a
umidade.

Andares acima do solo tais como mezaninos, terracos, balcdes, compartimentos

Coberturas para garagens e outros que ndo forem vedados por paredes externas, devem
dispor de rodapé e guarda corpo de protecdo contra quedas.
. As edificacOes dos locais de trabalho devem ser projetadas e construidas de
Insolacdo

modo a evitar insolacdo excessiva ou falta de insolagdo.

Conforto Térmico

Todos os ambientes deverdo possuir ventilagdo e iluminagdo natural com as
seguintes caracteristicas:

1. Fachadas voltadas para os sentidos oeste e norte com proteg¢do para controle
daincidéncia excessiva;

2. Ambientes internos que oferecam umidade relativa do ar e temperatura que
gerem conforto térmico salubre aos servidores e demais usudrios,
preferencialmente através de meios naturais;

NR-10 Seguranga em Instalagoes e Servicos em Eletricidade

ITENS

RECOMENDAGOES

Documentagao

Ter acesso a todos os prontudrios e documentacdes que respalde a existéncia de
Projeto Elétrico de Edificacdo e que os mesmos estejam atualizados e de acordos
com normas e diretrizes pré estabelecidas. Os drgaos e entidades da Administracao
Publica Distrital estdo obrigados a manter esquemas unifilares atualizados das
instalacoes elétricas dos seus ambientes com as especificacdes do sistema de
aterramento e demais equipamentos e dispositivos de protecao.

NR-23 Prote¢do contra Incéndios

ITENS RECOMENDAGOES

Protegao contra , .
A g' Saidas suficientes.
incéndio

Os locais de trabalho devem possuir saidas, em numero suficiente. A largura minima
Saidas das aberturas de saida deverd ser de 1,20m e ndo podera ser para o interior do local

de trabalho.

Onde ndo é possivel o acesso imediato as saidas, deve haver, circulagbes internas ou
Acesso corredores de acesso continuos e seguros, com largura minima de 1,20m (um metro

e vinte centimetros).

Distancia das saidas

Dispostas de tal forma que, entre elas e qualquer local de trabalho ndo se tenha de
percorrer distancia maior que 15,00m (quinze metros) nas de risco grande e 30,00m
(trinta metros) nas de risco médio ou pequeno.




As saidas e as vias de circulacdo ndo devem comportar escadas nem degraus. OBS:

Situacao Escadas em espiral, de maos ou externas de madeira, ndo serdo consideradas partes
de uma saida.
Rampas Os pisos de niveis diferentes devem possuir rampas que os contornem suavemente.

Abertura das portas

Todas as portas de batente, tanto as de saida como as de comunicag¢des internas,
abertas no sentido da saida e situadas de tal modo que, ao se abrirem, ndo impegam
as vias de passagem.

Material de
construcao

Todas as escadas, plataformas e patamares devem ser feitos com materiais
incombustiveis e resistentes ao fogo.

Portas das escadas

As portas que conduzem as escadas estdo dispostas de maneira a ndo diminuirem a
largura efetiva dessas escadas.

Obstaculos nas | Ndo devem possuir qualquer obstaculo, mesmo ocasional, que entrave o seu acesso
saidas Ou a sua vista.
Pontos de Cada pavimento do estabelecimento deve prover de um nidmero suficiente de

acionamento

pontos de acionamento, em lugar visivel e no interior de caixas lacradas com tampa
de vidro ou plastico, facilmente quebravel.

Documentagao

Em relacdo a protecdo contra incéndios, todos os o&rgdos e entidades da
Administracdo Publica Distrital deverdo possuir: sistema de protecdao contra
incéndio; alvard de licenca para funcionamento emitido pelo Corpo de Bombeiros
Militar do Distrito Federal —CBMDF.

NR-24 CondigGes Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho

DimensGes minimas
dos sanitarios

Areas destinadas aos sanitarios deverdo atender as dimensdes de metragem de
1,00m2 (um metro quadrado), para cada sanitario

Uso dos sanitarios

As instalacOes sanitarias deverdo ser separadas por sexo

Paredes dos

sanitarios

As paredes dos sanitarios deverao ser construidas em alvenaria de tijolo comum ou
de concreto e revestidas com material impermeavel e lavavel.

Piso dos sanitarios

Os pisos deverdo ser impermeaveis, lavaveis, de acabamento liso, inclinado para os
raios de escoamento providos de sifées hidraulicos, sem ressaltos e saliéncias.

Vasos sanitarios

Os vasos sanitarios deverdo ser sifonados e possuir caixa de descarga automatica
externa de ferro fundido, material plastico ou fibrocimento.

O mictdrio deverd ser de porcelana vitrificada ou de outro material equivalente, liso e
impermedvel, provido de aparelho de descarga provocada ou automatica, de facil
escoamento e limpeza, podendo apresentar a conformacao do tipo calha ou cuba.

Instalagdo de
mictorio
Janelas em

InstalagOes Sanitarias

As janelas das instalagOes sanitdrias deverao ter caixilhos fixos, inclinados de 459
(quarenta e cinco graus), com vidros inclinados de 459 (quarenta e cinco graus),
incolores e translicidos, totalizando area correspondente a 1/8 (um oitavo) da area
do piso.




Instalacao de
lavatdrios

Os lavatérios poderdo ser formados por calhas revestidas com materiais
impermedveis e lavaveis, possuindo torneiras de metal, tipo antivandalismo,
espacadas de 0,60m (sessenta centimetros), devendo haver disposicdo de 1 (uma)
torneira para cada um

Instalacdo hidrdulica

A rede hidraulica serd abastecida por caixa d'dgua elevada, e contar com reserva para
combate a incéndio de acordo com posturas locais.

Agua potavel

Em todos os locais de trabalho devera ser fornecida aos trabalhadores agua potdvel,
em condigGes higiénicas, sendo proibido o uso de recipientes coletivos.

Disponibilizacdo de
agua

Suprimento de agua potavel e fresca em quantidade superior a 1/4 (um quarto) de
litro (250ml) por hora/homem trabalho;

Quantidade

Serd exigido 1 (um) lavatdrio no conjunto de instalacdes sanitdrias

Lavatorios

Insalubres, ou nos trabalhos com exposicdo a substancias toxicas, irritantes,
infectantes, alergizantes, poeiras ou que provoquem sujidade.




